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1.1

1.2

BAB1I
PENDAHULUAN

Latar Belakang

Kantin dan Parkir Motor Dewan Perwakilan Rakyat Republik Indonesia (DPR RI) merupakan
bentuk tindak lanjut atas surat Sekretaris Jenderal DPR Nomor PW/02776/DPRRI/11/2020
tanggal 12 Februari 2020 perihal Permintaan Pembangunan Gedung Kantin dan Gedung Parkir
Motor DPR RI. Pembangunan Gedung Kantin dimaksudkan untuk menggabungkan 2 (dua)
Gedung Kantin eksisting menjadi satu Gedung Kantin, bernama Gedung Kantin Demokrasi
dengan kapasitas 690 orang. Hal yang sama juga melatar belakangi pembangunan gedung parkir
motor, yaitu menambah kapasitas parkiran yang sebelumnya menampung 1876 motor menjadi
3.000 motor. Hal ini disampaikan berdasarkan data pertumbuhan kendaraan motor di Provinsi
DKI Jakarta.

Kementerian PUPR mendapatkan tugas untuk melakukan pembangunan Gedung Kantin dan
Parkir Motor DPR RI. Survei telah dilakukan bersama Tim Direktorat Bina Penataan Bangunan
pada Senin, 22 Maret 2021. Gedung Kantin DPR RI direncanakan terdiri atas 2 (dua) lantai dan
memiliki konsep seperti Gedung Kantin Diplomasi, Kementerian Luar Negeri. Sedangkan

gedung parkir motor yang direncanakan ialah gedung parkir motor elevated.

Maksud Dan Tujuan

Kerangka Acuan Kerja (KAK) ini dimaksudkan sebagai pedoman bagi konsultan Manajemen
Konstruksi yang memuat kriteria dan syarat yang harus dipenuhi dalam proses pengadaan jasa
konsultansi Manajemen Konstruksi dan kegiatan - kegiatan yang harus dilaksanakan oleh
konsultan Manajemen Konstruksi mulai dari tahap pelaksanaan konstruksi sampai dengan masa
pemeliharaan.

Adapun tujuan dari kegiatan Manajemen Konstruksi ini adalah mengawal proses terkait
penyelenggaraan Pembangunan Gedung Kantin dan Parkir Motor DPR RI sesuai dengan
spesifikasi teknis yang telah direncanakan, yang mencakup pengawasan dan pengendalian
pelaksanaan secara mendetail, agar tercapainya penyelenggaraan konstruksi fisik yang tepat
mutu, waktu dan biaya serta memenuhi persayaratan teknis meliputi persyaratan tata bangunan
dan persyaratan keandalan bangunan gedung serta menerapkan prinsip bangunan gedung hijau.
Sasaran yang hendak dicapai dalam kegiatan Pembangunan Gedung Kantin dan Parkir Motor

DPR RI adalah:



1.3

Terarahnya pelaksanaan Pembangunan Gedung Kantin dan Parkir Motor DPR RI,
sesuai dengan tahapan kegiatan mulai dari pengawasan pelaksanaan konstruksi sampai
pelaporan yang memenuhi azas standar dan kriteria teknis;

Terkendalinya kegiatan pengawasan pelaksanaan Pembangunan Gedung Kantin dan
Parkir Motor DPR RI secara berkualitas, tepat waktu, dalam batas biaya yang tersedia,
serta diselenggarakan secara tertib administrasi;

Adanya rekomendasi pengendalian, koordinasi dan evaluasi pada semua tahapan
pelaksanaan kegiatan administrasi yang dilakukan oleh Penyedia Jasa Konstruksi
sehingga terwujudnya tertib administrasi.

Tersedianya data dan informasi tentang perkembangan kegiatan Penyedia Jasa Konstruksi

dalam bentuk pelaporan sehingga proses pengendalian dapat berjalan sesuai dengan

rencana.
Lingkup Pekerjaan
A. Secara umum Konsultan Manajemen Konstruksi memiliki tugas:

1. Melaksanakan penjaminan mutu (quality assurance) pelaksanaan pekerjaan
mulai dari tahapan pelaksanaan konstruksi, sampai dengan serah terima akhir
pekerjaan;

2. Membantu pengguna jasa dalam melakukan persetujuan atau penolakan
perubahan Kontrak;

3. Melakukan verifikasi atas tagihan pembayaran;

4.  Membantu pengguna jasa dalam menghitung nilai perolehan aset barang milik
negara; dan

5. Membantu pengguna jasa ketika dilakukan audit hasil pekerjaan/proyek setelah
serah terima akhir pekerjaan.

B. Tahap Pelaksanaan Konstruksi

Lingkup tugas pada tahap pelaksanaan konstruksi meliputi:

1.  Memeriksa dan mempelajari dokumen-dokumen pelaksanaan konstruksi yang
akan dijadikan dasar dalam pengawasan pekerjaan di lapangan serta Standar
Nasional Indonesia atau standar lainnya yang terkait dengan pelaksanaan

konstruksi;

2. Bertanggung jawab terhadap hasil pelaksanaan pekerjaan konstruksi sesuai

penugasannya;



10.

11.

12.

13.

Memeriksa dan mengevaluasi dokumen Rencana Mutu Pekerjaan Konstruksi
Penyedia Jasa Konstruksi,

Penyiapan dokumen untuk proses perizinan termasuk membantu memenuhi
proses dan prosedur perijinan yang terkait dengan pelaksanaan pekerjaan;
Bersama dengan penyedia jasa konstruksi melakukan pemeriksaan lapangan
bersama, dan melakukan penyesuaian antara gambar, RAB dengan kondisi
lapangan dalam rangka MC 0%, memeriksa dan menerbitkan Berita Acara MC-
0% lengkap dengan lampiran teknis;

Mengevaluasi program kegiatan pelaksanaan konstruksi fisik yang disusun oleh
Penyedia Jasa Konstruksi yang meliputi program-program pencapaian sasaran
konstruksi, penyediaan dan penggunaan tenaga kerja, peralatan dan
perlengkapan bahan bangunan, informasi, dana, program Quality Assurance /
Quality Control dan program kesehatan dan keselamatan kerja (K3);
Memeriksa Laporan K3 Penyedia Jasa Konstruksi secara berkala dan
bertanggung jawab atas pelaksanaan program Kesehatan dan Keselamatan Kerja
(K3) selama pelaksanaan pekerjaan konstruksi;

Meneliti gambar-gambar untuk pelaksanaan (shop drawings) yang diajukan oleh
Penyedia Jasa Konstruksi.

Melakukan rapat-rapat lapangan secara berkala serta koordinasi dengan pihak-
pihak yang terlibat dalam konstruksi fisik selama pelaksanaan kegiatan;
Mengumpulkan data dan informasi di lapangan untuk memecahkan persoalan
yang terjadi selama pekerjaan konstruksi;

Mengendalikan program pelaksanaan konstruksi fisik sesuai dengan
perencanaan DED dan dilaksanakan di lapangan, yang meliputi program
pengendalian sumber daya, pengendalian biaya, pengendalian waktu,
pengendalian sasaran fisik (kuantitas dan mutu) hasil konstruksi, pengendalian
perubahan pekerjaan baik penambahan maupun pengurangan, pengendalian
tertib administrasi, dan pengendalian kesehatan dan keselamatan kerja;

(Dalam hal diperlukan) memeriksa, mengevaluasi, dan mengkoordinasikan
perubahan pekerjaan dengan Penyedia Jasa Konstruksi termasuk menerbitkan
ijin kerja pelaksanaan pekerjaan sementara (no objection letter) dengan dalam
hal perubahan pekerjaan termasuk kategori pekerjaan yang tidak dapat ditunda
pelaksanaannya;

Menghentikan pelaksanaan pekerjaan yang tidak sesuai persyaratan dalam

Kontrak Penyedia Jasa Konstruksi;
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Menerbitkan surat teguran kepada Penyedia Jasa Konstruksi jika terjadi
keterlambatan pelaksanaan pekerjaan sesuai ketentuan Kontrak penyedia jasa
konstruksi dan melaksanakan rapat pembuktian (Show Cause Meeting);
Memeriksa dan menyetujui semua dokumen baik administrasi maupun teknis
yang terkait dengan pelaksanaan konstruksi;

Melakukan koordinasi antara pihak-pihak yang terlibat dalam pelaksanaan
konstruksi fisik;

Melakukan evaluasi terhadap penyimpangan teknis yang timbul, usulan koreksi
dan tindakan turun tangan, serta melakukan koreksi teknis bila terjadi
penyimpangan;

Memberikan rekomendasi dilakukan serah pertama pekerjaan pertama dan serah
terima perkerjaan kedua;

Meneliti gambar-gambar yang sesuai dengan pelaksanaan di lapangan (As Built
Drawings) sebelum serah terima I;

Menyusun daftar cacat/kerusakan sebelum serah terima I, dan mengawasi
perbaikannya pada masa pemeliharaan;

Melakukan kegiatan pengawasan dan laporan pada masa pemeliharaan sampai
dengan serah terima kedua serta berkoordinasi dengan pihak
pengelola/pengguna bangunan dan memerintahkan penyedia jasa konstruksi
untuk memperbaiki cacat kurang selama masa pemeliharaan sampai dengan
serah terima kedua;

Menerbitkan surat penyataan keandalan bangunan selama umur bangunan sesuai
yang dipersyaratkan dalam Kontrak Penyedia Jasa Konstruksi;

Melakukan pemeriksaan dan menyatakan kelaikan fungsi bangunan gedung
terbangun sesuai dengan IMB; dan

Membantu pengelola kegiatan dalam penyiapan kelengkapan dokumen Sertifikat
Laik Fungsi (SLF) dari Pemerintah Kabupaten atau Kota setempat.

Dalam hal terjadi deviasi antara realisasi dengan target pelaksanaan Kontrak
atau terjadi Kontrak Kritis maka para pihak melakukan Rapat Pembuktian (Show
Cause Meeting/SCM). Pejabat Pembuat Komitmen memerintahkan Penyedia
untuk melaksanakan perbaikan target dan realisasi pelaksanaan pekerjaan;
Melakukan inspeksi atas proses pabrikasi barang/peralatan khusus. Jadwal,
tempat dan ruang lingkup inspeksi harus sesuai dengan ketentuan dalam

Kontrak;



Pelaksanaan Fungsi Pengawasan (Quality Assurance/ Quality Control)

1.

10.

11.

Bersama dengan Penyedia Jasa Konstruksi melakukan pengukuran awal
dilapangan dan menerbitkan Berita Acara Pengukuran Awal atau Berita Acara
Mutual Check 0%;

Memeriksa laporan progress kemajuan pekerjaan yang diajukan oleh Penyedia
Jasa Konstruksi termasuk menjamin persetujuan Konsultan MK terhadap
laporan kemajuan pekerjaan telah sesuai dengan pekerjaan terpasang dilapangan;
Melakukan pengukuran lapangan bersama terhadap item pekerjaan terpasang
pada saat pelaksanaan opname lapangan dan sebagai dasar diterbitkannya BA
Opname Lapangan dan BA Kemajuan Pekerjaan;

Melakukan pemeriksaan akhir pekerjaan dan menjamin semua item pekerjaan
terpasang telah sesuai dengan BOQ Kontrak dan menerbitkan Berita Acara
Pemeriksaan Akhir Pekerjaan;

Melakukan uji mutu dan uji kualitas terhadap semua material yang memerlukan
uji mutu dan kualitas serta menerbitkan Berita Acara Uji Mutu dan Kualitas
Material sebagai dasar persetujuan mobilisasi material;

Memastikan material terpasang dan semua item pekerjaan telah sesuai dengan
Rencana Kerja dan Syarat (RKS);

Melakukan opname lapangan terhadap semua pekerjaan terpasang sebelum
dilakukan perubahan item pekerjaan termasuk memberikan justifikasi perubahan
dan atau justifikasi penambahan lingkup pekerjaan;

Memberikan rekomendasi Addendum Rencana Kerja dan Syarat (RKS) dan
Addendum Kontrak jika ada perubahan lingkup dan atau penambahan lingkup
pekerjaan;

Memeriksa dan memastikan As Build Drawing sudah sesuai dengan pekerjaan
terpasang dan BOQ final;

Dalam hal adanya pekerjaan yang dipersyaratkan dikerjakan oleh Sub
Kontraktor, Konsultan MK bertanggung jawab memeriksa dan menyetujui
progress kemajuan pekerjaan yang dilakukan oleh Sub Kontraktor termasuk
meneliti kelengkapan administrasi Sub Kontraktor;

Bersama dengan Penyedia Jasa Konstruksi, melakukan testing dan
commissioning untuk semua pekerjaan yang dipersyaratkan untuk dilakukan
testing dan commissioning termasuk dalam ha! diperlukannya pemenuhan

persyaratan testing dan commissioning yang ditetapkan oleh instansi terkait.



Tahap Pemeliharaan

Lingkup tugas pada tahap pemeliharaan konstruksi meliputi:

1.  Menyusun daftar cacat/kerusakan dan mengawasi perbaikannya pada masa
pemeliharaan sampai serah terima akhir;

2. Menyusun berita acara pemeliharaan pekerjaan dan serah terima akhir pekerjaan
konstruksi;

3. Laporan masa pemeliharaan dibuat dan dilaporkan kepada PPK.

Ruang Lingkup Wilayah

Pembangunan Gedung Kantin dan Parkir Motor DPR RI meliputi pengawasan dan
pengendalian pekerjaan:

1) Pekerjaan Struktur;

2) Pekerjaan Arsitektur;

3) Pekerjaan Mekanikal, Elektrikal, dan Plambing;

4) Pekerjaan Lansekap



BAB 2
DASAR HUKUM

2.1 Undang-Undang Republik Indonesia

1.

2
3.
4

Undang-Undang Nomor 11 Tahun 2020 tentang Cipta Kerja;
Undang-Undang Nomor 2 Tahun 2017 tentang Jasa Konstruksi;
Undang-Undang Nomor 26 Tahun 2007 tentang Penataan Ruang;
Undang-Undang Nomor 28 Tahun 2002 tentang Bangunan Gedung.

2.2 Peraturan Pemerintah Republik Indonesia

1.

Peraturan Pemerintah Nomor 14 Tahun 2021 tentang Perubahan atas
Peraturan Pemerintah Nomor 22 Tahun 2020 tentang Peraturan
Pelaksanaan Undang-Undang Nomor 2 Tahun 2017 Tentang Jasa
Konstruksi;

Peraturan Pemerintah Nomor 16 Tahun 2021 tentang Peraturan
Pelaksanaan Undang-Undang Nomor 28 Tahun 2002 tentang Bangunan
Gedung;

Peraturan Pemerintah Nomor 22 Tahun 2021 tentang Penyelenggaraan
Perlindungan dan Pengelolaan Lingkungan Hidup;

Peraturan Pemerintah Nomor 34 Tahun 2018 tentang Peraturan
Pemerintah (PP) tentang Sistem Standardisasi dan Penilaian Kesesuaian
Nasional,

Peraturan Pemerintah Nomor 26 Tahun 2008 tentang Rencana Tata

Ruang Wilayah Nasional.

2.3 Peraturan Presiden Republik Indonesia

1.

Peraturan Presiden Nomor 12 Tahun 2021 tentang Perubahan atas
Peraturan Presiden Nomor 16 Tahun 2018 tentang Pengadaan
Barang/Jasa Pemerintah;

Peraturan Presiden Nomor 73 Tahun 2011 tentang Pembangunan

Bangunan Gedung Negara;



2.4 Peraturan Menteri

1.

10.

11.

12.

13.

Peraturan Menteri Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat Nomor 10
Tahun 2021 tentang Pedoman Sistem Manajemen Keselamatan
Konstruksi;

Peraturan Menteri Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat Nomor
21/PRT/M/2021 tentang Penilaian Kinerja Bangunan Gedung Hijau;
Peraturan Menteri Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat Nomor
14/PRT/M/2020 tentang Standar dan Pedoman Pengadaan Jasa
Konstruksi melalui Penyedia;

Peraturan Menteri Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat Nomor
22/PRT/M/2018 tentang Pedoman Pembangunan Bangunan Gedung
Negara;

Peraturan Menteri PUPR Nomor 9 Tahun 2021 tentang Pedoman
Penyelenggaraan Konstruksi Berkelanjutan (Pasal 18);

Peraturan Menteri Pekerjaan Umum Nomor 11/PRT/M/2014 tentang
Pengelolaan Air Hujan pada Bangunan Gedung dan Persilnya;
Peraturan Menteri Pekerjaan Umum Nomor 05/PRT/M/2008 tentang
Pedoman Penyediaan dan Pemanfaatan Ruang Terbuka Hijau Di
Kawasan Perkotaan,;

Peraturan Menteri Pekerjaan Umum Nomor 24/PRT/M/2008 tentang
Pedoman Pemeliharaan dan Perawatan Bangunan Gedung;

Peraturan Menteri Pekerjaan Umum Nomor 26/PRT/M/2008 tentang
Persyaratan Teknis Sistem Proteksi Kebakaran pada Bangunan Gedung
dan Lingkungan;

Peraturan Menteri Pekerjaan Umum Nomor 06/PRT/M/2007 tentang
Pedoman Umum Rencana Tata Bangunan dan Lingkungan;

Peraturan Menteri Pekerjaan Umum Nomor 20/PRT/M/2007 tentang
Pedoman Teknik Analisis Aspek Fisik dan Lingkungan, Ekonomi Serta
Sosial Budaya Dalam Penyusunan Rencana Tata Ruang;

Peraturan Menteri Pekerjaan Umum Nomor 29/PRT/M/2006 tentang
Pedoman Persyaratan Teknis Bangunan Gedung;

Peraturan Menteri Dalam Negeri Nomor 1 Tahun 2007 tentang Penataan

Ruang Terbuka Hijau Kawasan Perkotaan,;



14.

15.

16.

17.

18.

Peraturan Menteri Dalam Negeri Nomor 11 Tahun 2016 tentang
Pencabutan Peraturan Menteri Dalam Negeri Bidang Keuangan Daerah
Dan Pembangunan Daerah Tahap II (Pasal 1);

Peraturan Menteri Keuangan RI Nomor 172/PMK.06/2020 tentang
Standar Barang dan Standar Kebutuhan Barang Milik Negara (Pasal 11);
Peraturan Menteri Negara Lingkungan Hidup Republik Indonesia Nomor
5 Tahun 2012 tentang Jenis Rencana Usaha Dan/Atau Kegiatan yang
Wajib Memiliki Analisis Mengenai Dampak Lingkungan Hidup;
Peraturan Menteri Negara Lingkungan Hidup Republik Indonesia Nomor
16 Tahun 2012 tentang Pedoman Penyusunan Dokumen Lingkungan
Hidup;

Peraturan ~ Menteri  Keuangan  Republik  Indonesia ~ Nomor
60/PMK.02/2021 tentang Standar Biaya Masukan Tahun Anggaran
2022.

2.5 Peraturan Lembaga

Peraturan Lembaga Kebijakan Pengadaan Barang / Jasa Pemerintah Nomor 12

Tahun 2021 tentang Pedoman Pelaksanaan Pengadaan Barang / Jasa Melalui

Penyedia;

2.6 Keputusan Menteri

Keputusan Menteri Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat Nomor

524/KPTS/M/2022 tentang Besaran Remunerasi Minimal Tenaga Kerja

Konstruksi pada Jenjang Jabatan Ahli untuk Layanan Jasa Konsultansi

Konstruksi;

2.7 Peraturan Daerah

Peraturan Daerah Provinsi Daerah Khusus Ibukota Jakarta Nomor 1 Tahun

2014 tentang Rencana Detail Tata Ruang Dan Peraturan Zonasi.



2.8 Surat Edaran

1. Surat Edaran Direktur Jenderal Cipta Karya Kementerian Pekerjaan Umum
dan Perumahan Rakyat Nomor 8 Tahun 2021 tentang Pedoman Mekanisme
Reviu Harga Perkiraan Sendiri (HPS) Infrastruktur di Lingkungan
Direktorat Jenderal Cipta Karya;

2. Surat Edaran Menteri Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat Nomor
15/SE/M/2019 Tahun 2019 tentang Tata Cara Penjaminan Mutu dan
Pengendalian Mutu Pekerjaan Konstruksi di Kementerian Pekerjaan Umum

dan Perumahan Rakyat;

10



BAB 3
STRUKTUR ORGANISASI
dan
BAGAN ALIR PELAKSANAAN PEKERJAAN

3.1. Struktur Organisasi

Gambar 3.1 Struktur organisasi

11



3.2. Bagan Alir Pelaksaan Pekerjaan

PIC Bagan Alir/ Flow Chart Keterangan
PRA KONSTRUKSI
Konsultan/ MK
v
A
SEBELUM PEKERJAAN DIMULAI :
1. Pemeriksaan Kesiapan lapangan
Konsultan/ MK 2. Pemeriksaan Bahan, Material dan Alat kerja
& Kontraktor 3. Pemeriksaan dokumen ijin dari kontraktor
& Pemenl.(saan k““"’?“ Ll o Inspeksi Sebelum
5. Checklist Form Persiapan Pekerjaan
) Pekerjaan Dimulai :
1. Tjin Pelaksanaan
NO Pekerjaan
2. Persetujuan Material
3. Checklist Pekerjaan
yYES | |aopu
SAAT PEKERJAAN BERLANGSUNG :
Konsultan/ MK 1. Kontrol Kualitas dan Kuantitas Bahan/ E
Material
& Kontraktor 2. Kontrol Alat kerja yang digunakan, alat %
kerja tangan dan alat berat 5
3. Kontrol Metode Pelaksanaan Pekerjaan z
4. Kontrol pelaksanaan K3 ;
5. Pencatatan Kegiatan harian
6. Checklist Form Pelaksanaan Pekerjaan E
IR| L1 | Inspeksi Saat Pekerjaan
Konsultan/ MK — = NO Berlangsung :
& Kontraktor - ; gillecklisl Pekerjaan
v YES T
SETELAH PEKERJAAN SELESAI :
1. Pengukuran Pekerjaan Terpasang
2. Pengujian Pekerjaan Terpasang
Konsultan/ MK 3. Verifikasi Kemajuan Pekerjaan
& Kontraktor 4. Check.llst Hasil dan Usulan Perbaikan
Pekerjaan
5. Penyusunan BA Kemajuan Pekerjaan
6. Checklist Pemeriksaan Mutu Pekerjaan
IR v Inspeksi  Saat Pekerjaan
- == NO Berlangsu.ng : .
P 1. Checklist dan Defectlist
Pekerjaan
+ YES 2. BA penyelesaian
Pekerjaan
PASCA KONSTRUKSI 3.DIL
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PIC”

Konsultan/ MK
& Kontraktor

Konsultan/ MK
& Kontraktor

Konsultan/ MK
& Kontraktor

Konsultan/ MK
& Kontraktor

Konsultan/ MK
& Kontraktor

Konsultan/ MK
& Kontraktor

Konsultan/ MK
& Kontraktor

Konsultan/ MK
& Kontraktor

Konsultan/ MK
& Kontraktor

Konsultan/ MK

& Kontraktor

Konsultan/ MK
& Kontraktor

Bagan Alir/ Flow Chart

| Survey and bowplank I

v

| Check fasilitas eksisting.

Galian dengan alat berat:
- Galiam dan loading

- Akses dump tuck

- Pemadatan

Potong Pancang/ Bor Pile dan
Pembesian

v

Lantai Kerja

v

Pabrikasi Pembesian dan
Bekisting

v

Survey dan marking |

v

Pemasangan besi wlangan |

PERBAI
TIDAK

— | |
PERBATKAN
TID:
YA
| Pekerjaan Pengecoran |
| Pelepasan bekisting |
Curring dan Perawatan |

PERBFKAN

=

‘YA

Timbunan Kembali dan
Pemadatan

v

Keterangan

Inspeksi Sebelum

Pekerjaan Dimulai ©

V ljin Pelaksanaan
Pekerjaan

Vi Perselujuan
Material

VII.  Checkiist
Pekerjaan

VI on

Inspeksi Saat Pekerjaan
Berlangsung :

1. Checklist Pekeraan

2. DI

Inspeksi Saat Pekerjaan
Berlangsung :

1. Checklist dan
Defactlist Pekerjaan

2. BA penyelesaian
Pekeraan

3.DI
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PIC”

Konsultan/ MK
& Kontraktor

Konsultan/ MK
& Kontraktor

Konsultan/ MK
& Kontraktor

Konsultan/ MK
& Kontraktor

Konsultan/ MK
& Kontraktor

Konsultan/ MK
& Kontraktor

Konsultan/ MK
& Kontraktor

Konsultan/ MK
& Kontraktor

Konsultan/ MK
& Kontraktor

Konsultan/ MK

& Kontraktor

Konsultan/ MK
& Kontraktor

Bagan Alir/ Flow Chart

| Survey and bowplank I

v

| Check fasilitas eksisting.

Galian dengan alat berat:
- Galiam dan loading

- Akses dump tuck

- Pemadatan

Potong Pancang/ Bor Pile dan
Pembesian

v

Lantai Kerja

v

Pabrikasi Pembesian dan
Bekisting

v

Survey dan marking |

-

v

| Pemasangan besi wlangan |

TIDAK

PERBATKAN
TID:
YA
| Pekerjaan Pengecoran |
| Pelepasan bekisting |
Curring dan Perawatan |

PERBAIKAN

‘YA

Timbunan Kembali dan
Pemadatan

v

Keterangan

Sebelum

Pekerjaan Dimulai ©

V ljin Pelaksanaan
Pekerjaan

Vi Persetujuan
Material

VII.  Checkiist
Pekerjaan

VI on

Inspeksi

Inspeksi Saat Pekerjaan
Berlangsung :

1. Checklist Pekerjaan
2 DIl

Inspeksi Saat Pekerjaan
Berlangsung :

1. Checklist dan
Defactlist Pekerjaan

2. BA penyelesaian
Pekeraan

3.DI

Gambar 3.2 Diagram alir pelaksanaan pekerjaan
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3.3 Jadwal Pelaksanaan Pekerjaan

Manaemen Konstr

Pembangunan Gedung Kantin dan Parkir Motor DPR R

Kementerian Pekerpian Umum dan Perumahan Rakyat

No| Uraian Kegiatan sart [Foish [Durasi| ae | 1 [ 2 [ 3 4 s ]
e [ REO R R R 2

5

7 [ 8 | 7 [ 2 [ 3 [ 4 [ 5 [ & | Ketersmgmn
E00EB00EE00BB00BEEnBEnNaEEnRER

[
3[4]1]2]

>

MULAI
ISPMK dan Kontrak Konsultan

Penugasan / Mobilisasi Personil

[Kick off Meesing !

'TAHAP PERSIAPAN & REVIEW DOKUMEN PERENCANAAN [l

Penpusunan rencana kerja alokasi tenaga. dan konsep pengendaliin

[dentibkasi data pelaksansan hegistan

[Tahap Pengacekan Dokumen Basic Desi

4 |Melakukan reviy desan

5 [ Metakukan rencana keselamatan konstruksi

o

'TAHAP PELAKSANAAN KONSTRUKS|

[Pre-Construction Meeting | PCM

Pengajuan periznan (IMB)

Pengendaian Teknis / Engineering

Pangendaian dan Evauasi Perencanzan dan Pelaksanazn Kegistn

Pengenddian dan Evauasi Pelsks anaan Konstruksi dengan Apbkasi BM

Evabuasi dan Pengendalian Program K egiatan Pelaksanaen Fisik

Pengendalian Dokumen Pelaksanaan Konstruksi
[Pengenddian Baban. Pateral. Pekerpan Konstrobt dart seg kuakies dan

Jkuantitas

Rapat koordinas / Project Team Mesting secara berkda

Melakukan Kegatan Pengawasan

Pengenddian pelaksanaan program kerja K3

g warranty)

[Prject Glsed-Out

Testng Commisioning

(Generol Gearing

[Pomariksaan defact bst

Perhitungan Niai Pesclehan Aset Birang Miik Negara

Panapan dan Penyusunan Kelengiapan Dokumen Sertifkat Lak Fungsi (SLF)

[Penerbitan BA Serah Terima Percama pekeraan

'TAHAP PEMELIHARAAN

M s bat el

Menyusun Berita Acara pemeliharaun pekerjaan dan Serah Terima

[Mmbuat Laporan Masa Pemeliharaan

PEMBAHASAN
Rapat koordinasi dan pembahasan Laporan Rewu Desain

Rapat koordinasi dan pembahasan Laporan SMKK

[Rapat koordinasi dan pembahasan Laporan Mingguan

Rapat koordinasi dan pembahasan Laporan Profi Pebiksanam

Rapat koordinasi dan pembabasan Laporan Bulanan

Rapat koor dinasi dan pembahasan Laporan Akbir

Rapat koordinasi dan pembahasan Laporan Perawatan & Pemeliharaun Berkala

F [SELESAI (Sersh Terims Pekerjaun Konsultan) || | | | }

Gambar 3.3 Jadwal pelaksanaan pekerjaan
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BAB 4

PELAKSANAAN PEKERJAAN

4.1 Gambar Rencana

_U ki Lantai Luas
b e Lantai 1 890 m2
_'“—1}“ Lantai 2 890 m2
ki Total 1.780 m2
pences Bl Rencana Fungsi Kapasitas
i 2 Area Makan 300-350 Orang
‘7‘""1' ‘ N ';'7'«'-' Area Tenant/Kios 24 Kios
';._ = A\ | Ruang Auditorium 200 Orang
| : Ruang Rapat VIP 1 |20 Orang
T Ruang Rapat VIP 2 20 Orang

PROFIL PARKIR MOTOR

VA Iy

~ | T
o b st

/5
/

Lantai S
) Lantai 1 1.670 m2
N Lantai 2 1.670 m2
\ Lantai 3 1.670 m2
Lantai 4 1.670 m2
Lantai 5 1.670 m2
Lantai Atap 105 m2
Total 8.455 m2
q Rencana Fungsi Kapasitas
3 i
Area Parkir Motor 3000 Lot

Gambar 4.1 Gambar rencana gedung kantin dan parkir motor
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Gambar 4.3 Rapat koordinasi di DPR
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Gambar 4.5 Penunjukan titik sondir dan boring
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Gambar 4.7 Pengecoran tiang
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Gambar 4.8 Proses wrapping instalasi pipa hydrant
gedung parkir It dasar as 4-1
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4.2 Kemajuan Pekerjaan MEP - Plumbing

PEKERIAAN PEKERJIAAN MEKANIKAL, ELEKTRIKAL, DAN PLUMBING (KANTIN]

PEKERIAAN MEP - PLUMBING

PEKERIAAN INSTALASI AIR BERSIH

Pengadaan dan pemasangan peralatan air bersih dan instalasi pipaair bersin
dalam gedung, berikut fixtures, fittings, aksesoris, hanger & support, dan
beserta pengetesan sistem dan instalasi.

Pekerjaan Instalasi Air Bersih - Lantai 1

Pekerjaan Instalasi Air Bersih -

2. Pipa Poly Propelene Random (PPR), PN 10

-PipaPPR, PN 1015 mm 108,00 m 0,0025

-PipaPPR, PN 10 20 mm 37,00 m 0,0011

-PipaPPR, PN 10 25 mm 112,00 m 0,0046

-PipaPPR, PN 10 40 mm 20,00 m 0,0018

-PipaPPR, PN 10 65 mm 43,00 m 0,0084

-PipaPPR, PN 10 80 mm 12,00 m 0,0032

- Pipa PPR, PN 10 65 mm (tegak) 500 | m 0,0010

- Fitting & PPR, PN 10 1,00 m 0,0091

b. Valve, JIS 10K :

- Gate Valve, 15 mm 32,00 | pes 0,0088

- Gate Valve, 25 mm 3,00 | pes 0,0008

- Gate Valve, 40 mm 2,00 | pes 0,0010

- Gate Valve, 65 mm 2,00 | pes 0,0074

- Gate Valve, 80 mm 1,00 | pes 0,0043

c. Water Meter 24,00 | pes 0,0523

d. Kran Taman 8,00 | pes 0,0031

Testing & instalasi Air Bersih 1,00 | lot 0,0022

Pekerjaan Instalasi Air Bersih - Lantai 2

Pekerjaan Instalasi Air Bersih :

3. Pipa Poly Propelene Random (PPR), PN 10 :

-Pipa PPR, PN 10 15 mm 72,00 | m 0,0017

-Pipa PPR, PN 1020 mm 3400 | m 0,0010

-Pipa PPR, PN 10 25 mm 400| m 0,0002

-Pipa PPR, PN 1040 mm 20,00 m 0,0018

-Pipa PPR, PN 10 65 mm 600 m 0,0012

-Fitting & is pipa PPR, PN 10 1,00 Is 0,0024

b. Valve, JIS 10K :

- Gate Valve, 25 mm 1,00 | pes 0,0003

- Gate Valve, 40 mm 2,00 | pes 0,0010

Testing & issioning instalasi Air Bersih 1,00 | lot 0,0009

PEKERIAAN INSTALASI AIR BUANGAN

Pengadaan dan pemasangan instalasi air bekas, air kotor, air hujan, dan pipa

ventilasinya dalam gedung berikut fixtures, fittings, aksesoris, hanger &

support dan p istem dan instalasi.

Pekerjaan Instalasi Air Buangan - Lantai 1

Grease Trap Portable ;

a. Tipe - 26,00 | unit 0,0191

Ukuran : 428 mm x 328 mm x 338 mm

Pekerjaan Instalasi Air Bekas, Air Kotor, Vent & Hujan :

a. Pekerjaan instalasi Air Bekas

- Pipa uPVC class AW 32 mm. 1.

- Pipa uPVC class AW 40 mm. 10,00 [ m | W.0,0008

- Pipa uPVC class AW 50 mm. 95,00 m 0,0071

- Pipa uPVC class AW 80 mm. 31,00 m 0,0051

- Pipa uPVC class AW 100 mm. 59,00 | m 0,0133

-Fitting & UPVC class AW 1,00 s 0,0112

b. Pekerjaan instalasi pipa air kotor

- Pipa uPVC class AW 65 mm 4,00 m 0,0005

- Pipa uPVC class AW 100 mm 52,00 m 0,017

-Fitting & is pipa UPVC class AW 1,00 [ s 0,00a9

c. Pekerjaan instalasi pipa ventilasi

- Pipa uPVC class D 32 mm. 69,00 m

- Pipa uPVC class D 50 mm. 28,00 m

- Pipa uPVC class D 65 mm. 38,00 m

- Pipa uPVC class D 65 mm (tegak) 500 m

- Fitting & uPVCclass D 1,00 Is. 0,0021

d. Pekerjaan instalasi pipa air hujan

- Pipa UPVC class AW 80 mm. 42,00 m 0,0069

- Pipa UPVC class AW 100 mm. 59,00 | m 0,0133

- Pipa UPVC class AW 150 mm. 42,00 m 0,0164

-Fitting & is pipa UPVC class VP 1,00 Is 0,0147

e. Fixture unit :

- Clean out 50 mm 4,00 | pes 0,0005

- Clean out 80 mm 2,00 | pes 0,0003

- Clean out 100 mm 10,00 | pes 0,0016

- Floor drain 50 mm 6,00 | pes 0,0019

Testing & instalasi air buangan 1,00 | lot 0,0033

Pekerjaan Instalasi Air Buangan - Lantai 2

Pekerjaan Instalasi Air Bekas, Air Kotor, Vent & Hujan :

. Pekerjaan instalasi Air Bekas

- Pipa uPVC class AW 32 mm. 26,00 m 0,0020

- Pipa uPVC class AW 40 mm. 10,00 m

- Pipa uPVC class AW 50 mm. 24,00 m

- Pipa uPVC class AW 65 mm. 20,00 m 0,0027

- Pipa uPVC class AW 80 mm (Tegak) 4,00 m 0,0007

- Fitting & UPVC class AW 1,00 Is 0,0057

b. Pekerjaan instalasi pipa air kotor

- Pipa uPVC class AW 50 mm. 4,00 m 0,0005

- Pipa uPVC class AW 100 mm 32,00 m 0,0072

- Pipa uPVC class AW 100 mm (Tegak) 500 m 0,0011

Fitting & UPVC class AW 1,00] Is 0,0062

c. Pekerjaan instalasi pipa ventilasi

-Pipa uPVC class D 32 mm. 48,00 m 0,0014

- Pipa uPVC class D 50 mm. 28,00 m 0,0011

-Pipa uPVC class D 65 mm. 2500 m 0,0012

-Fitting & uPVCclassD 1,00 Is 0,0026

d. Pekerjaan instalasi pipa air hujan

- Pipa UPVC class AW 80 mm (Tegak) 19,00 | m 0,0031

- Pipa UPVC class AW 100 mm (Tegak) 37,00 m 0,0083

-Fitting & UPVC class VP, 1,00 Is 0,0080

e Fixture unit :

- Clean out 65 mm 5,00 | pes 0,0006,

- Clean out 100 mm 3,00 | pes 0,0005

-Floor drain 50 mm 7,00 | pes 0,0022

-Roof drain 100 mm 4,00 | pes 0,0008

Testing & issioning instalasi air buangan 1,00 | lot 0,0018

Pekerjaan Instalasi Air Buangan - Lantai Atap

1 Pekerjaan Instalasi Air Hujan :

. Pekerjaan instalasi pipa air hujan

-Pipa UPVC class AW 100 mm 14,00 | m 0,0031

- Pipa uPVC class AW 100 mm (Tegak) 37,00 m 0,0083

- Fitting & aksesoris pipa uPVC class VP 1,00 [ Is 0,0081

b. Fixture unit :

-Roof drain 150 mm 8,00 | pes 0,0017

Testing & issioning instalasi air buangan 1,00 | lot 0,0003
3.3.1. JUMLAH PEKERIAAN MEP - PLUMBING 0,3449
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BABV
KESIMPULAN

Kesimpulan untuk pembangunan gedung kantin dan parkir motor adalah sebagai
berikut :
1. Perlu koordinasi yang matang dengan peremcana, kontraktor dan developer
sehingga kemajuan pembangunan bisa berlangsung sesuai renacana.
2. Pelaksanaan pekerjaan perlu diawasi oleh engineer atau supervisior
terhadap mematuhi aturan-aturan pelaksanaan pekerjaan.
3. Selalu memperhatikan hal-hal yang berhubungan dengan keselaman,
kesehatan kerja (K3).
4. Alur ketersedian bahan baku tepat waktu dan jenis material sesuai yang
direncanakan.
5. Pekerjaan pembangunan masih dalam proses, tetapi mengalami deviasi dari

yang direncanakan.
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