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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang 

Yayasan Nur Semesta sebagai pemilik asrama mahasiswa ini, didirikan 

pada bulan November 2007 untuk mengimplementasikan nilai-nilai dakwah Islam 

yang mulia secara konkret yang berhubungan langsung serta dapat dirasakan 

masyarakat secara nyata. Pertimbangan dibalik pendirian yayasan ini adalah 

karena fenomena zaman modern yang cenderung semakin jauh dari nilai-nilai 

agama, sehingga timbul keresahan dan dekadensi moral serta spiritual. Selain itu 

kualitas pendidikan dan ekonomi masyarakat yang cenderung tidak merata 

mengakibatkan ketimpangan pendidikan dan ekonomi jelas terlihat. 

 

 

Gambar 1.1 Logo Yayasan Nur Semesta 

Sumber: Yayasan Nur Semesta, 2016 

Yayasan Nur Semesta belokasi di Jl. Tarumanegara No. 101, Grand 

Cirendeu Residence Blok B3, Kelurahan Pisangan, Kecamatan Ciputat Timur, 

Tangeran Selatan. Visi dan misi dari Yayasan Nur Semesta adalah sebagai 

berikut, 
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Visi: 

Membantu mewujudkan kehidupan sosial masyarakat menuju lebih baik, 

serta menegakkan kembali dan menanamkan nilai-nilai agama pada 

masyarakat, untuk terwujudnya masyarakat yang sejahtera dan dinamis. 

Misi: 

1. Memajukan tingkat pendidikan dan wawasan keislaman 

2. Membantu masyarakat yang kurang mampu ataupun yang terkena 

musibah, baik bantuan dalam bentuk fisik maupun non fisik, materiil 

maupun non materiil 

3. Dakwah dan mensyi’arkan Islam untuk tertanamnya nilai-nilai spiritual 

yang hakiki 

 

Sebagai salah satu implementasi dari visi dan misi tersebut, Yayasan Nur 

Semesta mendirikan asrama mahasiswa yang ditujukan bagi mahasiswa baik dari 

dalam ataupun dari luar negeri yang sedang berkuliah di perguruan tinggi di 

Indonesia, khususnya di wilayah Jakarta, Bogor, Depok dan Tangerang. Yayasan 

Nur Semesta baru memiliki denah asrama yang didesain oleh arsitek dari Turki, 

sehingga masih membutuhkan bantuan untuk pengembangan lebih lanjut untuk 

menghasilkan dokumen gambar kerja yang akan digunakan oleh kontraktor 

sebagai panduan dalam membuat estimasi biaya pembangunan dan membangun 

asrama tersebut. 

 

1.2 Rumusan masalah 

Permasalahan yang dihadapi adalah: 

1. Desain asrama belum selesai, perlu dikembangkan lebih lanjut hingga 

menghasilkan wujud bangunan sesuai yang diinginkan oleh perwakilan 

Yayasan Nur Semesta. 

2. Belum ada dokumen gambar kerja yang akan digunakan untuk pengurusan 

Izin Mendirikan Bangunan (IMB) dan panduan kontraktor dalam menyusun 

Rencana Anggaran Biaya (RAB) dan membanguna asrama tersebut. 
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1.3 Tujuan 

Tujuan dari kegiatan pengabdian masyarakat ini adalah: 

1. Membantu mengembangkan desain asrama dari denah yang sudah ada hingga 

menghasilkan wujud bangunan sesuai yang diinginkan oleh perwakilan 

Yayasan Nur Semesta dan kontekstual dengan kondisi tapak dan sekitarnya. 

2. Membantu mempersiapkan dokumen gambar kerja dan mendampingi proses 

pengurusan IMB asrama tersebut. 

 

1.4 Manfaat 

Manfaat yang diharapkan dari kegiatan pengabdian masyarakat ini adalah: 

1. Tersusunnya desain asrama yang fungsional dan mengakomodir kebutuhan 

Yayasan Nur Semesta serta kontekstual dengan kondisi tapak dan sekitarnya. 

2. Tersusunnya dokumen gambar kerja dan terlaksananya pendampingan proses 

pengurusan IMB asrama tersebut. 
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BAB II 

DATA LOKASI DAN KONDISI EKSISTING SERTA 

KRITERIA DESAIN DAN STANDAR PERSYARATAN 

BANGUNAN ASRAMA 

 

2.1 Data Lokasi dan Kondisi Eksisting 

Lokasi tapak asrama berada di Jalan H. Muri Salim, Pisangan, Ciputat 

Timur, Tangerang Selatan. Tapak tidak berbatasan langung dengan Jalan H. Muri 

Salim, tapi agak masuk ke dalam jalan lingkungan. Bentuk tapak berbentuk 

menyerupai huruf L sebagaimana terlihat dalam gambar berikut. 

 

Gambar 2.1 Foto Udara Lokasi Tapak 

Sumber: Google Maps, 2021 

 

 

 

 

                 Tapak  
                Asrama 
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Tabel 2.1 Data Teknis Tapak 

Lokasi Jalan H. Muri Salim, Pisangan, Ciputat Timur, Tangerang Selatan 

Luas Tapak 650 m2 

Batas Tapak 

a. Utara 

b. Timur 

c. Selatan 

d. Barat 

 

a. Rumah tetangga 

b. Rumah tetangga 

c. Rumah tetangga 

d. Jalan lingkungan 

Sumber: Rizal & Demami, 2021 

Dalam tapak terdapat bangunan rumah tinggal yang cukup luas dengan kondisi 

yang sudah setengah rusak. Kondisi permukaan tapak cenderung lebih rendah dari 

jalan lingkungan dan menurun ke arah yang berlawanan dari pintu masuk tapak 

sebagaimana terlihat dalam gambar berikut. 

 

Gambar 2.2 Kondisi Bangunan Eksisting dalam Tapak 

Sumber: Rizal & Demami, 2021 

2.2 Kriteria Desain Bangunan Asrama Mahasiswa 

Ada beberapa hal yang menjadi dasar perancangan bangunan Asrama 

Mahasiswa ini yaitu: 

a) Asrama Mahasiswa ini harus dapat mengakomodir semua aktivitas 

mahasiswa dan sebagian aktivitas Yayasan Nur Semesta yang dengan baik 

b) Desain Asrama Mahasiswa ini harus memenuhi dan mengikuti peraturan 

dan persyaratan bangunan sesuai dengan peraturan dan perundangan 

tentang bangunan gedung yang berlaku di kota Tangerang Selatan 
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c) Asrama Mahasiswa ini harus memenuhi persyaratan kehandalan bangunan 

(keselamatan, keamanan, kenyamanan dan kemudahan) 

d) Sesuai permintaan yayasan, fasad dan beberapa bagian dari bangunan 

Asrama Mahasiswa ini harus sebaiknya menggunakan langgam bangunan 

Mediterania yang disesuaikan dengan kondisi iklim di Indonesia. 

 

Gambar 2.3 Referensi Fasad Bangunan Asrama Mahasiswa 

Sunber: google.com, 2021 

2.3 Standar dan Persyaratan 

Standar dan persyaratan bangunan yang digunakan sebagai acuan untuk 

mendesain Bangunan Asrama ini adalah Standar Peraturan Menteri Pekerjaan 

Umum No. 29/PRT/M2006 tentang Persyaratan Teknis Bangunan Gedung serta 

peraturan terkait lainnya. Namun, acuan dasar mengacu pada peraturan menteri 

tersebut. 

2.4 Persyaratan Tata Bangunan dan Lingkungan 

Bangunan Asrama harus memenuhi persyaratan tata bangunan dan 

lingkungan yang mencakup beberapa hal, yaitu: 

a) Peruntukan lokasi dan intensitas bangunan gedung; 

b) Arsitektur bangunan; 

c) Pengendalian dampak lingkungan; 

d) Rencana tata bangunan dan lingkungan. 

e) Persyaratan Arsitektur 
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2.5 Persyaratan Struktur Bangunan 

Bangunan Asrama harus memenuhi persyaratan struktur bangunan yaitu 

struktur bangunan harus direncanakan dengan baik sehingga struktur bangunan 

kuat, kokoh dan stabil serta memenuhi persyaratan keselamatan dan kelayanan 

yang direncanakan dengan mempertimbangkan kondisi tapak, lokasi, dan 

kemungkinan pelaksanaan konstruksinya. 

2.6 Persyaratan Sistem Pencahayaan 

Bangunan Asrama harus memenuhi persyaratan sistem pencayaan yang 

baik dengan mempunyai pencahayaan alami dan buatan serta pencayaan darurat 

sesuai dengan fungsinya. 

2.7 Persyaratan Sistem Penghawaan 

Bangunan Asrama harus memenuhi persyaratan sistem penghawaan yang 

baik yaitu memiliki ventilasi alami dan ventilasi buatan sesuai fungsinya. 

2.8 Persyaratan Utilitas Bangunan 

Bangunan Asrama harus memenuhi persyaratan sistem utilitas bangunan 

yaitu peralatan, pipa, saluran udara dan sejenisnya harus direncanakan dengan 

baik sehingga berfungsi dan menunjang operasional bangunan sekaligus 

memenuhi kemudahan pemeliharaan serta tidak mengganggu tampilan bangunan. 

2.9 Persyaratan Bangunan terhadap Bahaya Petir dan Bahaya Kelistrikan 

Bangunan Asrama harus memenuhi persyaratan kemampuan bangunan 

terhadap bahaya petir dan bahaya kelistrikan yang baik untuk mengurangi secara 

nyata resiko kerusakan yang disebabkan oleh petir terhadap bangunan gedung 

termasuk di dalamnya manusia serta perlengkapan bangunan lainnya. Persyaratan 

proteksi petir meliputi perencanaan sistem pelindung dari petir, instalasi 

perlindungan petir dan pemeriksaan dan pemeliharaan. Persyaratan sistem 

kelistrikan meliputi sumber daya listrik, jaringan sitribusi listrik, panel hubung 

bagi, perlengkapan serta instalasi listrik untuk memenuhi kebutuhan gedung yang 

aman. 
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2.10 Persyaratan Sanitasi 

Bangunan Asrama harus memenuhi persyaratan sanitasi yang mencangkup 

sistem pemipaan air bersih dan air kotor dan limbah. Persyaratan pemipaan air 

bersih meliputi: 

a) Perencanaan dan pemasangan instalasi air minum, kualitas air bersih, sistem 

distribusi dan penampungnya. 

b) Sumber air minum harus memenuhi persyaratan kesehatan sesuai pedoman 

dan standar teknis yang berlaku. 

c) Penampungan air minum dalam bangunan diupayakan menjamin kualitas air 

dan harus memenuhi persyaratan kelayakan fungsi bangunan. 

d) Persyaratan pemipaan air limbah atau kotor meliputi perencanaan dan 

pemasangan sistem pemipaan dengan mempertimbangkan jenis dan tingkat 

bahayanya melalui bentuk pemilihan sistem pengaliran atau pembuangan dan 

penggunaan peralatan yang dibutuhkan serta sistem pengolahan dan 

pembuangannya. 

2.11 Persyaratan perlindungan terhadap Bahaya Kebakaran 

Bangunan Asrama harus memenuhi persyaratan terhadap bahaya 

kebakaran yang meliputi sistem perlindungan pasif dan sistem perlindungan aktif. 

Sistem perlindungan pasif bertujuan untuk menghalangi atau menahan laju 

penyebaran asap gas api dan panas yang terjadi selama proses kebakaran di selang 

waktu tertentu. Sistem perlindungan aktif adalah sistem proteksi kebakaran 

lengkap yang terdiri dari sistem pendeteksian kebakaran manual maupun 

otomatis, sistem pemadam kebakaran berbasis air yaitu sprinkler selang kebakaran 

serta sistem pemadam kebakaran berbasis bahan kimia yaitu APAR dan pemadam 

khusus. 
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BAB III 

METODOLOGI PELAKSANAAN 

 

3.1 Tahapan Pelaksanaan Kegiatan 

Pelaksanaan kegiatan Pengabdian Masyarakat ini terdiri dari empat tahapan 

yaitu tahap pertama, tahap kedua, tahap ketiga dan tahap empat. 

3.1.1. Tahap Pertama 

Tahap pertama dimulai dengan melakukan pertemuan dengan bapak Hasbi 

Sen di kantor Yayasan Nur Semesta, Ciputat Timur Tangerang Selatan. Bapak 

Hasbi mengharapkan bantuan berupa pengembangan desain lebih lanjut serta 

masukan terkait tampilan dan dan material bangunan serta ketentuan-ketentuan 

lain yang terkait penyelenggaraan bangunan khususnya asrama di Indonesia dari 

perencana. 

3.1.2. Tahap Kedua 

Perencana membuat rumusan pengembangan desain berupa dan tampak 

bangunan berdasarkan denah awal dan contoh tampilan bangunan yang telah 

disetujui sebelumnya oleh bapak Hasbi. Selanjutnya perencana mengolah kembali 

desain asrama sesuai masukan terakhir. 

3.1.3. Tahap Ketiga 

Setelah usulan desain tampak asrama yang sesuai dengan denah disetujui, 

maka tahap berikutnya adalah mempersiapkan gambar potongan bangunan. 

Setelah denah, tampak dan potongan sudah disetujui oleh pak Hasbi, maka tahap 

selanjutnya adalah penyusunan gambar IMB yang didahului dengan penyusunan 

gambar pra Site Plan. Setelah gambar pra Site Plan disetujui, berikutnya adalah 

penyusunan gambar IMB. Dalam mempersiapkan gambar IMB, pak Hasbi dan 

perencana saling berkoordinasi dengan pihak perijinan Tangerang Selatan untuk 

mengetahui syarat pengajuan gambar IMB. Selanjutnya, perencana 
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menyampaikan softfile gambar IMB kepada pak Hasbi untuk diunggah di situs 

perijinan milik Pemkot Tangerang Selatan. 

 

Gambar 3.1 Pra Site Plan 

Sumber: Rizal & Demami, 2021 
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Gambar 3.2 IMB Asrama Lembar 1 

Sumber: Rizal & Demami, 2021 

 

Gambar 3.3 IMB Asrama Lembar 2 

Sumber: Rizal & Demami, 2021 
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Gambar 3.4 IMB Asrama Lembar 3 

Sumber: Rizal & Demami, 2021 

3.1.4. Tahap Empat 

Setelah gambar IMB final, tahap berikutnya adalah mempersiapkan 

gambar kerja dan detail. Gambar ini akan menjadi panduan bagi Yayasan dan 

kontraktor untuk memperkirakan biaya konstruksi dan waktu pelaksanaan 

konstruksi. Selain itu, gambar kerja akan menjadi pedoman bagi kontraktor untuk 

mendirikan bangunan asrama. Setelah gambar kerja selesai, dilanjutkan dengan 

serah terima buku gambar kerja dari perencana kepada pak Hasbi sebagai 

perwakilan dari Yayasan Nur Semesta. Buku gambar kerja asrama ini dapat 

dilihat di bagian lampiran laporan ini. 

3.2 Penyesuaian Desain Terhadap Standar dan Ketentuan Terkait 

Adapun penyesuaian dengan konsep bangunan Asrama Mahasiswa dan 

peraturan bangunan terkait adalah sebagai berikut: 
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 Tata bangunan dan lingkungan 

Perletakan bangunan telah menyesuaikan peraturan bangunan yang menjadi 

syarat dalam penyusunan gambar pra Site Plan, mencakup posisi bangunan 

dalam tapak, luas dasar bangunan, tinggi bangunan dan luas ruang terbuka 

hijau yang direncanakan 

 Arsitektur 

Bentuk bangunan simetri dengan pemilihan sistem struktur dan material 

bangunan yang dipertimbangkan untuk mengantisipasi potensi bencana alam 

seperti gempa. 

 Struktur bangunan 

Memperhitungkan struktur yang mengakomodir beban hidup, beban mati, dan 

potensi bencana alam seperti gempa. 

 Sistem pencahayaan 

Pencahayaan dioptimalkan dengan pencahayaan alami pada ruang dan 

dikombinasikan juga dengan pencahayaan buatan. Pencahayaan alami 

didukung oleh jumlah bukaan yang banyak pada hampir semua bagian fasad 

bangunan. 

 Sistem penghawaan 

Pengelolaan dioptimalkan dengan penghawaan alami pada ruang dan 

dikombinasikan juga dengan penghawaan buatan. Pemanfaatan ventilasi alami 

didukung oleh pemanfaatan sistem kombinasi jendela kaca berikut lubang 

angin pada semua jendela yang ada. 

 Utilitas bangunan 

Peralatan utilitas, saluran udara, pipa dan sejenisnya akan direncanakan 

tertutup. Di desain agar tidak mengganggu kenyamanan visual tapi mudah 

diakses untuk pemeliharaan berkala dan cukup ruang untuk perbaikan. 

 Bangunan terhadap bahaya petir dan kelistrikan 

Sistem penangkal petir direncanakan akan menggunakan sistem penangkal 

petir Franklin dengan memperhatikan instalasi yang aman dan tidak 

mengganggu kenyamanan visual serta mudah dirawat dan diperbaiki. 
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 Sanitasi 

Sistem pemipaan air bersih yang digunakan menggunakan dua penyimpanan 

air yaitu ground tank dan roof tank. Sistem pemipaan kotoran akan 

menggunakan septic tank dan sumur resapan. 

 

 Perlindungan terhadap bahaya kebakaran 

Direncanakan untuk sistem perlindungan terhadap bahaya kebakaran meliputi 

sarana penyelamatan kebakaran termasuk tangga sebagai akses kebakaran 

dalam bangunan. Bangunan akan dilengkapi dengan sistem deteksi kebakaran, 

alarm kebakaran, sprinkler dan APAR. 

Tabel 3.1 Data Teknis Bangunan Asrama Mahasiswa di Cirendeu 

Lokasi Jalan H. Muri Salim, Pisangan, Ciputat Timur, Tangerang Selatan 

Luas Tapak 650 m2 

Batas Lahan 

a. Utara 

b. Timur 

c. Selatan 

d. Barat 

 

a. Rumah tetangga 

b. Rumah tetangga 

c. Rumah tetangga 

d. Jalan Lingkungan 

Luas 

Bangunan 

a. Lantai 1 

b. Lantai 2 

c. Lantai 3 

753 m2 

a. 251 m2 

b. 251 m2 

c. 251 m2 

Program 

Ruang 

a. Lantai 1 

 

b. Lantai 2 

 

c. Lantai 3 

 

a. Lobi, R. Kajian, R. Seminar, Kantor, R. Tidur Tamu, Tempat 

wudhu dan toilet, Gudang. 

b. Lobi, Hall, R. Tidur Mahasiswa, Dapur, Musholla, Tempat 

wudhu dan toilet. 

c. Aula Terbuka Serba Guna, Area Servis dan Jemur 

Sumber: Rizal & Demami, 2021 
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Gambar 3.5 Perspektif Asrama Mahasiswa 

Sumber: Rizal & Demami, 2021 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



   16 

BAB IV 

BIAYA DAN JADWAL KEGIATAN 

 

4.1 Biaya 

Rekapitulasi biaya dari kegiattan pengabbdian masyarakat pengembangan desain 

bangunan Asrama Mahasiswa di Cireundeu Tangerang Selatan ini adalah sebagai 

berikut. 

Tabel 4.1 Rekapitulasi Kegiatan Abdimas 

NO. KOMPONEN JUMLAH 

1 Honorarium Rp. 1.500.000,00 

2 Survey (Biaya transportasi) Rp.    400.000,00 

3 Produksi (Kertas, tinta, jilid, dll) Rp.    500.000,00 

 TOTAL Rp. 2.400.000,00 

Sumber: Penulis, 2021 

4.2 Jadwal Kegiatan 

Jadwal kegiatan pengabdian masyarakat mengenai pengembangan desain 

asrama mahasiswa di Cireundeu Tangerang Selatan ini adalah sebagai berikut. 

Tabel 4.2 Jadwal Kegiatan Abdimas 

NO KEGIATAN 

WAKTU 

Sept 

2020 

Okt 

2020 

Nov 

2020 

Des 

2020 

Jan 

2021 

Feb 

2021 

1 Pertemuan awal dan 

survey lokasi 
   

   

2 Pengajuan desain awal       

3 Pembuatan Pra Site 

Plan dan Gambar IMB 
   

   

4 Pembuatan Gambar 

Kerja 
   

   

Sumber: Penulis, 2021 
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LAMPIRAN 



ASRAMA MAHASISWA
YAYASAN NUR SEMESTA

Cirendeu, Ciputat Timur
Tangerang Selatan, Banten

G O O D  C U B E  S T U D I O
Grand Akasia Residence, Blok A/22
Jl. Haji Rekan, Pondok Benda, Pamulang

T a n g e r a n g  S e l a t a n,  B a n t e n

0   8   1   9   3   1   2   3   1   0   7   1

Daftar Gambar



DENAH ASRAMA LT.1

01

100

AR1

A

B

A

B

DENAH ASRAMA LT.2

02

100

AR1

A

B

A

A



DENAH ASRAMA LT.3

03

100

AR1

A A

B

DENAH RENCANA ATAP

04

100

AR1



TAMPAK ASRAMA

05

100

AR1

TAMPAK ASRAMA

06

100

AR1



TAMPAK ASRAMA

07

100

AR1

TAMPAK ASRAMA

08

100

AR1



POTONGAN ASRAMA

09

100

AR1

POTONGAN ASRAMA

10

100

AR1



RENCANA POLA LANTAI

01

100

AR2

RENCANA POLA LANTAI

02

100

AR2



RENCANA POLA LANTAI

03

100

AR2

DENAH PLAFOND

04

100

AR2



DENAH PLAFOND

05

100

AR2

DENAH PLAFOND

06

100

AR2



RENCANA KUSEN, PINTU
 DAN JENDELA

07

100

AR2

RENCANA KUSEN, PINTU
 DAN JENDELA

08

100

AR2



RENCANA KUSEN, PINTU
 DAN JENDELA

09

100

AR2

RENCANA RAILING BALKON

21

100

AR2



RENCANA RAILING BALKON

22

100

AR2

RENCANA
INSTALASI LISTRIK

01

100

EL1



RENCANA
INSTALASI LISTRIK

02

100

EL1

RENCANA
INSTALASI LISTRIK

03

100

EL1



INSTALASI PENANGKAL PETIR

01

100

EL2

RENCANA
INSTALASI AIR BERSIH

01

100

PL1



RENCANA
INSTALASI AIR BERSIH

02

100

PL1

RENCANA
INSTALASI AIR BERSIH

03

100

PL1



RENCANA

DAN KOTORAN
INSTALASI AIR KOTOR

01

100

PL2

RENCANA

DAN KOTORAN
INSTALASI AIR KOTOR

02

100

PL2



RENCANA

DAN KOTORAN
INSTALASI AIR KOTOR

03

100

PL2

RENCANA
INSTALASI AIR HUJAN

01

100

PL3
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